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Hailan Aoyuan Riverfront Mansion



规划方案
变更对比



原方案彩总： 调整方案彩总：





原方案：

经济技术指标
项目 数值 单位 备注

建设用地面积 69816.750 ㎡
总建筑面积 232014.240 ㎡

计容建筑面积 195486.790 ㎡

其中

住宅计容面积 高层住宅 186596.970 ㎡
配电房 660.000 ㎡

垃圾收集站 60.000 ㎡
公厕 30.000 ㎡

物业管理用房 526.650 ㎡

6班幼儿园 1440.000 ㎡
商业 6055.620 ㎡

入口门楼值班
室

25.000 ㎡

消防控制室 92.550 ㎡
小计 195486.790 ㎡

不计容建筑面积

集中地下车库
面积（包括住
宅地下室）

31264.350 ㎡
其中人防面积
11908.88㎡

架空层 1930.950 ㎡
骑街楼 2608.560 ㎡

社区公共服务
用房（含养老
设施用房）

723.590 ㎡

小计 36527.450 ㎡
容积率 2.80 

建筑密度 25.59%
居住户数 1611 户
居住人数 5316 人 按每户3.3人算
绿地率 35.00%

总机动车位 1178 辆 按0.6辆/100㎡计算

机动车停车
地面停车 236 辆

其中商业及配套停车
55辆，幼儿园2辆

地下停车 942 辆

非机动车停车 991 辆 架空层及地面停车

经济技术指标
项目 数值 单位 备注

建设用地面积 69816.750 ㎡

总建筑面积 232233.980 ㎡

计容建筑面积 195486.790 ㎡

其中

住宅计容面积 高层住宅 186248.630 ㎡

配电房 923.580 ㎡

垃圾收集站 60.000 ㎡

公厕 31.350 ㎡

物业管理用房 470.140 ㎡

6班幼儿园 1671.480 ㎡

商业 5973.130 ㎡
入口门楼值班

室
15.930 ㎡

消防控制室 92.550 ㎡

小计 195486.790 ㎡

不计容建筑面积

集中地下车库
面积（包括住
宅地下室）

31264.150 ㎡
其中人防面积
11908.88㎡

架空层 2111.710 ㎡
骑街楼 2647.740 ㎡

社区公共服务
用房（含养老
设施用房）

723.590 ㎡

小计 36747.190 ㎡

容积率 2.80 
建筑密度 ≤28.00%
居住户数 1643 户

居住人数 5422 人 按每户3.3人算

绿地率 35.00%

总机动车位 1178 辆 按0.6辆/100㎡计算

机动车停车
地面停车 236 辆

其中商业及配套停车
55辆，幼儿园3辆

地下停车 942 辆

非机动车停车 991 辆 架空层非机动车停车

调整方案：



原方案：

调整方案：

公共配套设施一览表

序号 设施名称
规划条件要求 技术规定要求 规划方案情况 备注

数量 建筑面积㎡（不小于） 数量 建筑面积㎡ 数量 建筑面积㎡ 占地面积㎡

1 6班幼儿园 1 1440.000 1 1 1440.000 2340.000 位于19#楼
2 社区公共服务用房（含托老所） 1 400.000 1 1 723.590 位于S1#二楼

3 配电房 1 60.000 1 1 660.000 
4 垃圾收集房 1 60.000 1 1 60.000 位于13#及16#之间

5 物业管理用房 1 100.000 1 按物业总建筑面积的2‰配置 1 526.650 位于1#2#3#一层

6 公共厕所 1 30.000 1 1 30.000 位于S5#楼

公共配套设施一览表

序号 设施名称
规划条件要求 技术规定要求 规划方案情况 备注

数量 建筑面积㎡（不小于） 数量 建筑面积㎡ 数量 建筑面积㎡ 占地面积㎡

1 6班幼儿园 1 1440.000 1 1 1671.480 2340.000 位于19#楼
2 社区公共服务用房（含托老所） 1 400.000 1 1 723.590 位于S1#二楼

3 配电房 1 60.000 1 1 923.580 
4 垃圾收集房 1 60.000 1 1 60.000 位于13#及16#之间

5 物业管理用房 1 100.000 1 按物业总建筑面积的2‰配置 1 470.140 位于1#2#3#一层

6 公共厕所 1 30.000 1 1 31.350 位于S7b#楼
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