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营业执照
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资质证书

3



规划设计条件书

4



湛江市配建教育设施装修标准（幼儿园）
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技术审查报告
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技术审查报告
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专家会评审意见
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专家评审意见落实情况

序号 评审意见 落实情况

1 设置家长接送等待区 已在主入口处增加接送等待区，详见文本第19页。

2 采用现行相关规范标准 已更新现行规范版本，详见文本第37页。

3 人行主入口尽量不拆市政人行道 已更新人行主入口道路范围，不影响市政人行道。详见文本第25页。

4 细化主入口竖向设计 已增加主入口找坡坡度，详见文本第25页。

5 综合管网有遗漏，优化化粪池位置 已完善综合管网图，调整化粪池位置，详见文本第29页。

6 增加升旗台 已增加升旗台，详见文本第19页。

7 复核图纸，幼儿园禁止使用幕墙结构 已复核图纸，增加通高位置墙身图，幼儿园全为窗墙结构，详见文本第35页。
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效果
展示 Results Show
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泡泡里的成长乐园

以 “泡泡与阳光” 为灵感，打造一个温柔、安全、充满探索感的成长容器
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1.1 主入口效果图
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1.2 沿街效果图

14



规划
设计 Planning and Design
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SITE

湛江西站

滨河新区

湛江市区

建设中遂溪南站

项目位于遂溪滨河新区，距离湛江市区约20km，

湛江辐射发展主轴的门户区域，湛江西站约

14Km，距离建设中遂溪南站4km。未来极具发

展潜力

2.1 基地区位分析
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遂溪南站

酒店商业
（规划）

遂城第
十三小学

遂溪实验学校
（规划）

遂溪县中医院

遂溪县
体育中心（规划）

地块西侧为规划公园，景观资源丰富

周边教育、商业、医疗、等配套资源日趋完善

绿地

绿地

西溪河

中小学
（规划）

2.2 基地周边配套分析

SITE
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地块位于智教路南侧，目前仅智教路建成，西

侧明智路和南侧智思路道路未建成。基地可快

速通往主干道遂溪大道，道路完善，交通便利。

2.3 基地交通分析

SITE
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2.1 总平面图

幼儿园停车指标表

建筑面积
（㎡） 计算单位 系数 数量

（辆）
特殊车位

（辆）
总车位数

（辆） 备注

机动车 2404.52 车位/100㎡ 0.2 4.81 3 8 2个临时接送车位、
1个学校巴士车位

非机动车 2404.52 车位/100㎡ 0.3 7.22 0 8

人行主入口后勤、车行入口

遂溪县2021008号地地块二铂悦花园幼儿园项目规划经济技术指标

项目 数值 单位 备注

用地面积 4000.00 ㎡

总建筑面积 2404.52 ㎡ ≥2400㎡

计容建筑面积 2404.52 ㎡

基底面积 913.64 ㎡

建筑密度 22.84% - ≤30%

容积率 0.60 - ≤2.0

建筑限高 24.00 m ≤24m

绿地面积 1401.19 ㎡

绿地率 35.03% - ≥35%

机动车位 8 辆

普通车位每100㎡建筑面积
不少于0.2辆

临时车位每2000㎡建筑面积
不少于1辆

校车车位不小于一辆

非机动车位 8 辆 每100㎡建筑面积不少于0.3
辆
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城市道路

车行流线

人行流线

后勤流线

车行、后勤出入口

人行出入口

图例：

2.2 交通流线分析

人行出入口车行、后勤
出入口

20



机动车位

非机动车位

图例：

全区设有机动车停车位8个，其中2个

临时接送车位、1个学校巴士车位。设

有非机动车停车位8个。

2.3 停车分析
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2.4 绿化系统分析

绿地面积：1401.19㎡

绿化率：35.03%

绿地

图例：
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2.5 日照分析

按照湛江市日照计算标准进行测算。

日照分析说明

住宅所属城市 广东省湛江市遂溪县

建筑所属气候区 （亚）热带季风气候

日照标准图 冬至日

有效日照时间带（h） 9点-15点

计算间隔 1分钟

日照时数（h） ≥3

满足活动室冬至日满窗日照不小于3小时，室外活

动场地1/2以上面积在标准层建筑日照阴影线之外，

且冬至日日照不少于2小时。
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技术
图纸 Architecture
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唐仁生

湛江市瑞辰房地产开发有限公司
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设计说明

第一章：规划和建筑设计

一、设计依据

项目红线地形图；

《中华人民共和国城市规划法》

建设部发布的《城市规划编制办法》及实施细则

《建筑防火通用规范》GB 55037-2022

托儿所、幼儿园建筑设计规范

广东省教育厅关于印发《广东省幼儿园办园指南》的通知

托儿所幼儿园建筑设计标准--总体环境设计

普通幼儿园建设标准

提供的设计要求

其他国家地方执行有关法规、规范。

二、项目概括

地块位于湛江市遂溪县遂城街道滨河新区滨江一号南侧2021008号地地块二。地块

南侧为智思路，东侧为已建住宅凯悦天赋小区。

本案由一个6班的幼儿园组成，建设标准按照省一级幼儿园来实施建造。建筑项目总

用地面积4000㎡，总建筑面积2405.52㎡，容积率0.6，建筑密度22.8%，绿化率：35%。

三、总计数经济指标

建设用地面积： 4000㎡

总建筑面积： 2404.52㎡

占地面积： 913.64㎡

建筑密度： 22.8%

容积率： 0.6                                                               

绿地率： 35.03% 

地面停车位： 8个

班级规模： 6个班

第二章：建筑设计说明

一、规划特色

随着幼儿教育改革的不断推进，幼儿园之间的竞争日趋激烈。一方面家长

对孩子的成才需求越来越迫切，将孩子的成才要求提前到幼儿园，希望幼儿园

要有特色，有品位；另一方面社会对幼儿教育也越来越重视，通过举行各项幼

儿比赛活动，展现幼儿的才艺。因此，创建特色幼儿园已成为众多幼儿园面对

激烈竞争的重要手段之一。

所谓特色幼儿园，是对能出色地完成教育任务，在整体上具有独特、稳定、

优质的个性风貌的幼儿园的统称。对特色幼儿园而言，它的理念是适度超前的，

它的品质是优质的；与一般幼儿园相比，它是独特的；在一定范围内，它是有

影响的。创建特色幼儿园需考虑多种因素，有内因，也有外因；有理念层面的，

也有物质层面的；有内容、有形式，有过程，也有结果等等。因此，特色幼儿

园的形成不是一种“线性”的过程，而是多层面的、多因素协同作用的结果。

基于这样的认识，我们考虑以 “泡泡与阳光” 为灵感，打造一个温柔、

安全、充满探索感的成长容器，通过在规划布局，使用功能，建筑形体上的特

定的表达来设计幼儿园。
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五、道路交通规划

（1）交通分析：

根据地块特征，幼儿园区交通组织形式为 “人车分流”系统。园区主干道与

城市道路、休闲绿地相结合的处理方式。

以班级为基本的使用单位，做到人车分流，车辆进入次入口直接停放到左侧

的室外停车位处。而人流则通过主入口道路进入从园区内部，保证了园区的休

憩空间的完整、宁静、安全。

（2）车行系统

a) 道路：充分利用周边城市路网、结合组团布置及地形，基本实现人车

分流。在建筑物外围结合景观，以人行步道相连接。园区主干道宽4米。

b) 出入口：在出入口的设置上根据园区自身的交通体系和周边城市道路

的关系，在园区南侧中部设置主要出入口，西南侧设置了次要出入口。

c) 停车：在园区次入口西侧设置了地面停车位，满足停车要求。

（3）步行系统

由于步行系统具有相对统一自由的特性且作为幼儿主要使用的道路，将步行

系统规划为既独立又整体的交通体系，为班级之间的联系更紧密，更促进班级

间的交往，增强团结进取意识，成为共享公建服务设施的绿色通道。

设计时尽量让出更多的绿化用地，形成相对完整的集中绿化。在班级活动场

地的设置上考虑就近的原则。

二、规划布局

结合地形，活动单元以盒子叠落的形式排列组合，形成了空间层次，使空

间既富有变化又简单易寻。幼儿的记性差，对事物形态的概念也很差，若空间

组织太复杂对幼儿不好，但是太简单又使幼儿感到乏味。幼儿园并不是要在墙

上画上小娃娃就能吸引儿童，现在时代不同了，要让他们觉得有趣是很难的。

因此设计是以泡泡里的成长乐园为主题，由弧形空间排列组合而成，更能给小

孩子一种亲切，亲近的体验，同时又有团结拼搏的教学精神。

三、规划特点

（1）建筑以圆润的圆角、窗洞为核心语言，像一个个被阳光亲吻的 “泡泡”，

消解建筑的冰冷棱角，契合幼儿对安全感与拥抱的本能需求。

（2）明快的橙黄与白色搭配，既保留了儿童空间的活泼感，又通过低饱和度

的主色调避免视觉刺激，在活泼与宁静之间找到平衡。

（3）大面积的玻璃将自然光线引入室内，让光影成为空间的一部分，孩子们

可以在不同时刻观察阳光的变化，感受自然的节奏。

（4）底层的拱廊设计创造了半开放的灰空间，让室内外活动无缝衔接，为孩

子提供了 “探索 — 休憩 — 再探索” 的舒适动线。

四、规划结构

充分利用地形，化不利为有利，为我们的设计带来挑战和灵感。由于只有一

条道路，且两侧都有出入口，综合考虑将主入口放在居中位置，左侧留后勤出

入口，将活动用房集中于右侧布置，幼儿生活区，教师办公区，后勤区互不干

扰。
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第四章：给排水设计说明

一、设计依据

《室外给水设计规范》 （GB50013-2006）

《室外排水设计规范》 （GB50014-2006）

《建筑给排水设计规范》 （GB50015-2003）

《建筑灭火器配置设计规范》 （GB50140－2005）

《污水综合排放标准》 （GB18918-2002）

二、设计范围

幼儿园范围内的给水排水工程，供电线路及内部配电。

三、给排水设计

本工程给水由设于智思路上的市政给水管供给，给水管管径150mm，

水压为0.2~0.3Mpa，日供水量为2吨，成生活、消防供水环网，基本能满足生

活用水量和水压的要求。

本工程排水采用分流制，分别设雨水管和污水管，雨水管出口管径DN400，

生活污水经处理后排入污水管，管径为DN200。

幼儿园设室内消火栓系统，消火栓口径为DN65，水枪口径φ19，水龙带长

25m，消火栓箱内设水泵启动按钮。

第五章：电气设计说明

一、设计依据

1.《民用建筑电气设计规范》 JGJ/T16-92；

2.《10kV及以下变电所设计规范》 GB50053-94；

3.《建筑设计防火规范》 GBJ16-87（2001版）；

六、绿化景观

我们在主入口处设置了广场，用于分散人流与车流并达到停车的目的。入

口景观节点直接串联建筑内部，形成一条景观轴线。

建筑内部主体为景观平台与幼儿活动塑胶走道，并辅以大面积的花圃绿化带

及小部分的班级活动场地。

班级活动场地采用就近原则，各个班级均能方便快捷的走到自己的活动场地

嬉戏娱乐。各个班级活动场地面积均超过60平方以上，符合园区建设标准。

在建筑的南侧我们设置了公共活动场地，东侧设置了30米长的塑胶跑道，沙

坑，戏水池，以及幼儿的跷跷板与滑滑梯等娱乐设施。

第三章：结构设计说明

一、设计依据

混凝土结构设计规范 (GB50010-2002)

建筑结构荷载规范 （GB50009-2001）

砌体结构设计规范 （GB50003-2001）

建筑地基基础设计规范 （GB50007-2002）

二、自然条件

基本雪压 0.55KN/m2

基本风压 0.40 KN/ m2

三、基础形式

待提供工程地供勘察报告（详勘）后确定。

四、结构设计

均拟采用框架结构。
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第六章：消防设计专篇

一、建筑消防设计

1、设计依据

《建筑设计防火规范》 GBJ16-87（2001年版）

《火灾自动报警系统设计规范》 GB50116-98

《自动喷水灭火系统设计规范》 GBJ50084-2001

《建筑灭火器配置设计规范》 GBJ140-90

2、幼儿园建筑按二级耐火等级设计。

1.在总图布置上，按建筑物的不同、火灾危险性类别、耐火等级，确定建筑间

距，使之满足防火规范的要求。

2.幼儿园面积小于2500平方米，且每个防火分区都有至少两个疏散口，满足消

防要求。

第七章：建筑节能设计专篇

一、设计依据

1、《夏热冬暖地区居住建筑节能设计标准》JGJ 134-20012

2、《公共建筑节能设计标准》GB 50189-2005

3、《外墙外保温工程技术规程》JGJ 144-2

二、节能设计

1、建筑

（1）控制体型系数。

建筑均为条式建筑，体型系数控制在0.35内。

4.《建筑物防雷设计规范》 GB50057-94；

5.《民用建筑电信设施设计标准》 DBJ10-3-93；

6. 详规及相关专业提供的资料。

二、设计范围

1．为供电的可靠性及运行方便，对各建筑物单体采用放射式供电形式；

在幼儿园的供电，为节省投资，采用树干式供电形式。

2．幼儿园的线路采用电缆直埋敷设。

3．道路的照明光源采用金属卤代物灯，在传达室集中控制。

4．补偿装置采用静电电容器补偿，补偿电容器量为90KVA,安装在电源进线处

，采用成组自动切换方式，使平均功率因数达到0.93.

5．幼儿园照明电由变配电所直接供电，在重要场所和主出入口设置应急灯和

疏散诱导灯。根据工作人员对工作面的照明确定灯具和照度，一般为100-

150Lx.

6．建筑物的防雷类别为三类，新建均设避雷系统，并利用建筑物结构内部钢

筋作防雷接地装置。

7．幼儿园配电系统采用三相五线制，各建筑物用电进线处均采用中性点重复

接地，所有配变电设备及用电设备在正

常情况下不带电的金属外壳均可靠地保护接地。

8．在新建幼儿园设置一个电话接线箱，在大楼内设置接线盒，再分别配至各

工段。
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（2）外墙材料

外墙采用外保温材料，内墙采用加气砼，以利节土、节能。外墙选用挤塑保温

板做外墙保温设计。为保证外墙能贴面砖等块状建材，构造上需作特别安全处

理。

（3）外窗材料

外窗采用导热系数低，气密性高的断热铝合金窗；玻璃采用中空玻璃，最好选

用LOW-E玻璃，以减少冷热能耗。

（4）屋顶

屋面采取保温节能措施，做屋面保温隔热层，裙房屋面覆土并考虑景观绿化，

起到保温隔热的作用的又美化了环境，同时地下室屋面做成种植屋面，以利节

能。

2、给水排水

采用新型管材，减少管道漏损。绿地采用自动喷灌系统。

3、电气

高压尽量深入负荷中心，减少线路电能损耗。选用新型低损耗节能环保变压器。

采用高效节能灯具，园区路灯使用光控，时控技术开关。
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