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规划用地界线

拟建住宅

地下室边线

道  路

图例

屋顶高度(室外地坪至建筑最高点、含海拔高度)

拟建公建

屋面高度(室外地坪至屋面、不含海拔高度)

一期开发范围

二期开发范围

分期开发示意图

(北侧地块)

(南侧地块)

地下室轮廓线

注：1、北侧地块和南侧地块统一规划，指标整体平衡。
2、本图标高均采用1985国家高程，机场限高为93.5米(含海拔高度)。

原
名
：
滨
河
南
路

幼儿园用地红线

用地面积2000㎡

总平面图

电动车充电桩位90辆

用地红线

单位 数值 备注

㎡ 80175.88

㎡ 261268.46

㎡ 189714.94

住宅 ㎡ 183053.60

商业 ㎡ 6280.23

烟井（发电机） ㎡ 26.46

物管用房 ㎡ 109.11

风井 ㎡ 199.53

消防控制室 ㎡ 46.01

㎡ 71553.52

商业烟道奖励面积 ㎡ 183.00

骑楼奖励面积 ㎡ 2899.50 按骑楼面积的1.5倍奖励给住宅

6班幼儿园 ㎡ 2606.85

公厕 ㎡ 42.34

网络设施用房 ㎡ 30.00

配电房 ㎡ 1682.61

物管用房 ㎡ 399.58

社区公共服务用房 ㎡ 771.25

养老设施用房 ㎡ 436.79

屋顶层 ㎡ 1626.62

架空层 ㎡ 5688.03

设备平台 ㎡ 3859.80

结构板 ㎡ 17108.55

地下停车库 ㎡ 34218.60 含垃圾收集房60㎡

— 2.37

㎡ 18249.81

— 22.76%

㎡ 26593.40

— 33.17%

㎡ 1933.00

个 1181

辆 206

辆 975

个 996 其中电动自行车数量299个（其中90个为预留充电桩车位，位于15号楼东侧商业广场）

户 1500 实际户数

人 4801 3.2人/户

整体主要经济技术指标表

项目

规划总用地面积

总建筑面积

其

中

计算容积率面积

其中

不计算容积率建筑面积

其中

综合容积率

基底面积

建筑密度

绿地面积

绿地率

骑楼面积

机动车停车位

其

中

地面机动车停车位

地下机动车停车位

非机动车停车数

规划户数

规划总人数

单位 数值 备注

㎡ 50812.70 容积率≤2.0，建筑密度≤33%，绿地率≥35%

㎡ 152635.32

㎡ 109665.52

住宅 ㎡ 104953.86 扣除奖励

商业 ㎡ 4410.55 包括商业烟道

物管用房 ㎡ 109.11 一期已报

烟井（发电机） ㎡ 26.46 一期已报

消防控制室 ㎡ 46.01 一期已报

风井 ㎡ 119.53

㎡ 42969.80

配电房 ㎡ 811.63

商业烟道奖励面积 ㎡ 123.00

骑楼奖励面积 ㎡ 1224.51 按骑楼面积的1.5倍奖励给住宅

6班幼儿园 ㎡ 2606.85 用地面积2000平方米

公厕 ㎡ 42.34

屋顶层 ㎡ 832.56

架空层 ㎡ 3328.91

设备平台 ㎡ 1858.80

结构板 ㎡ 9748.55

社区公共服务用房 ㎡ 771.25

地下停车库 ㎡ 21621.40 含垃圾收集房30㎡

— 2.16

㎡ 816.34

㎡ 11326.01

— 22.29%

㎡ 17784.45

— 35%

个 683 住宅按0.6个/100㎡、住宅按0.6个/100㎡

辆 74

辆 609

个 577 住宅按0.5个/100㎡，商业按1.0个/100㎡

户 948

人 3035 3.2人/户

一期主要经济技术指标表

项目

规划总用地面积

总建筑面积

其

中

计算容积率面积

其中

不计算容积率建筑面积

其中

一期综合容积率

骑楼面积

基底面积

建筑密度

绿地面积

绿地率

机动车停车位

其

中

地面机动车停车位

地下机动车停车位

非机动车停车数

实际户数

规划总人数

单位 数值 备注

㎡ 29363.18 二类居住用地

㎡ 108633.14

㎡ 80049.42 1＜容积率≤3.0

住宅 ㎡ 78099.74

商业 ㎡ 1869.68 包括商业烟道

风井 ㎡ 80.00

㎡ 28583.72

商业烟道奖励面积 ㎡ 60.00

骑楼奖励面积 ㎡ 1674.99 按骑楼面积的1.5倍奖励给住宅

养老设施用房 ㎡ 436.79

网络设施用房 ㎡ 30.00

物管用房 ㎡ 399.58

设备平台 ㎡ 2001.00

配电房 ㎡ 870.98 含设备间

屋顶层 ㎡ 794.06

架空层 ㎡ 2359.12

结构板 ㎡ 7360.00

地下停车库 ㎡ 12597.20 含垃圾收集房30㎡

— 2.73

㎡ 1116.66

㎡ 6923.80

— 23.58%

㎡ 8808.95

— 30%

个 498 住宅按0.6个/100㎡、住宅按0.6个/100㎡

辆 132

辆 366

个 419 住宅按0.5个/100㎡，商业按1.0个/100㎡

户 552

人 1766 3.2人/户

二期主要经济技术指标表

项目

规划总用地面积

总建筑面积

其

中

计算容积率面积

其中

不计算容积率建筑面积

其中

二期综合容积率

骑楼面积

基底面积

建筑密度

绿地面积

绿地率

机动车停车位

其

中

地面机动车停车位

地下机动车停车位

非机动车停车数

实际户数

规划总人数

序号 项目 建筑面积（㎡） 用地面积（㎡） 备注

1 物管用房 508.69 设置在7、14、15号楼首层

2 6班幼儿园 2606.85 2000 设置在用地西北侧

3 社区公共服务用房 771.25 设置12、16号楼首层

4 养老设施用房 436.79 设置在17、18号楼首层

5 垃圾房 60.00 设置在14、18号楼地下室

6 公厕 42.34 设置在5号楼首层

7 网络设施用房 30.00 设置在17号楼首层

公共服务设施指标明细

本次调整主要是6、9、10、13、20号楼04户型部分立面增加0.6米墙垛造型，优化阳台防风抗台性能，提升使用安全性。调整后各项指标不变。

调整说明：
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